RAPORT ANUAL

conform regulamentului C.N.V.M. nr.5/2018

pentru exercitiul financiar 2018

Societatea CASA ALBA-INDEPENDENTA S.A. SIBIU

Sediul social: str. Ocnei nr.33, judetul Sibiu

Adresa de corespondenta.: Sibiu, str. Stefan cel Mare nr.152-154, Biroul nr.24

Numdr de teleton: 0744 608350,0755 095080

Nr. 51 data Tnregistrarii Ja ORC: J32/48/2008

Cod fiscal: RO 23058338

Codul LEI (Legal Entity ldentifier): 2549000AC35ZNY CSLC698

Capital social: 3.666.822,50 lei reprezentdnd un nr. de actiuni de 1.466.729. cu o valoare
nominald de 2.50 lei/actiune

Piata pe care se tranzactioneazd valorile mobiliare emise : Bursa de Valori Bucuresti.
Sectiunea ATS, Categoria AcRO

1) Activitatea societitii comerciale

1.1,

a) Societatea CASA ALBA-INDEPENDENTA S.A. Sibiu are ca obiect de activitate
obtinerea de profit din inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau
inchiriate

b) Societatea s-a infiinfat in lanuarie 2008 n urma  divizdrii Societd(ii comerciale
INDEPENDENTA S.A. Sibiu

¢) In cursul anului 2018 nu s-au produs Tuziuni.



d) In cursul anului 2018 nu s-au achizitionat active.
I.1.1 Elemente de evaluare generala:

a) La sfargitul anului 2018 societatea a nregistrat o pierdere brutd de 464.111 lei si o
pierdere netd de 464.111 lei.

b) In cursul anului 2018 nu a realizat venituri .

¢) La starsitul anului 2018 societatea avea disponibilitati banesti de 498.531 [ei.
1.1.2 Societatea nu a inchiriat bunuri imobiliare.

[.1.3 Societatea are un singur angajat.

I.1.4 Nu au existat litigii si nici nu se preconizeaza a exista cu privire la incalcarea legislatie]
privind protecjia mediului inconjuritor,

1.1.5 Administratia societatii urmireste efectele factorilor de risc financiar asupra
performantei financiare ale societatii.

Considerdm ca reducerea preturilor pe piata imobiliara va afecta societatea noastrd in
desfasurarea activitatii.

Politica societitii referitoare la lichiditagi este de a pastra suficiente lichiditati astfel sa-
§1 poatd achita obligatiile la datele scadentelor,

2) Activele corporale ale societdtii

2.1 Societatea detine cladiri si constructii speciale In valoare de 2.431.873 lei i terenuri
in suprafatd de 87.549 mp in valoare de 3.920.397 lei.

2.2 Socletatea nu are active ipotecate .gajate sau restricfionate.

2.3 Societatea se afld in proces cu Ministerul Culturii §i Directia de Culturd din
Municipiului Sibiu in fegéturd cu 11 constructii declarate monumente istorice.in prezent
procesul este pe rolul Curtii de Apel Bucuresti care a dispus numirea unei Comisii Rogatorii
pentru expertizarea cladirilor considerate monumente istorice.

Piata valorilor mobiliare ale societitii

3.1 Actiunile emise de Socictatea CASA ALBA-INDEPENDENTA S.A. SIBIU  se
tranzactioneaza pe  Burseil de Valori Bucuresti, Sectiunea ATS, Categoria AeRO.
Valorile mobiliare emise sunt actiuni dematerializate in valoare nominald de 2.50 lei/actiune.

Capitalul social al societéfii este de @ 3.666.822.50 leil.



_’Jn anul 2018 a avut loc majorarea capitalului social cu 1.699.960 lei prin subscrierea a
679.984 actiuni.

La data de referingd 03.04.2018, n registrul consolidat al actionarilor  structura
actionariatului se prezinta astfel:

[

o . Numir de actiuni | Suma- lei %
SIF Transilvania | 782,468 1.956.170,00 | 5335
Georgeseu Joan ; 173.346 433.365.00 1182
‘Trestok Group Limited 146.710 366.775.00 ~ 10,00
Persoane Fizice 302.847 757.117.50 | 20.65
Persoanc Juridice | 61.358 15339500 | 418
[ Total | ra66729 [ 3.666.822.50 | 100.00

3.2. Dividende cuvenite/platite:

An 2018: Deoarece societatea a incheiat exercitiul financiar cu pierdere nu sau acordat
dividende.

Societatea nu a manifestat interes in achizitionarea propriilor acfiuni, actionarul principal
fitnd SIF Transilvania.

3) Conducerea societitii

4.1 La data de 25.10.2018, conform HHotararii AGOA. au fost alesi in Consiliul de
Administratie pe o duratd de patru ani urmatorii:

- Szitas Stefan - presedinte
- Teodorescu Constantin - membru
- Gilea Mihai - membru

4.2 Administratorul societatii este d-nul Szitas Stefan.

a) Nu exista nici un acord, intelegere sau legdturd de familie intre administrator si o altd
persoand datoritd clreia a fost numit in functie administratorul societatii ;

b) Nu exista tranzactii intre administratie si societatea comerciala ;

¢) Participarea la capitalul social a fost detaliatd in structura actionariatului ;

d) Nu sunt perscane afiliate societafii,

43 Nici una din persoanele de mai sus nu a fost implicatd in litigii sau proceduri
administrative In ultimii 5 ani.



4) Siwatia financiar- contabild

Bilant sintetic

Din analiza elementelor de activ se observa cd ponderea cea mai mare 0 au activele
imobilizate si anume :

- 06.66% anul 2017
-87,13% anul 2018

[n cadrul elementelor de pasiv ponderea cea mai mare o au rezervele :
-71.17% anul 2017
-63,98% anul 2018

capitalul social avand o pondere de:
-31.29% anul 2017
- 53,08% anul 2018

Societatea are de achitat datorii curente faia de furnizori, bugetul consolidat al statului si
bugetul local.
Indicatorul lichiditate globald a fost in anul 2017 de 0,27 1ar in 2018 de 5,22.

Contul de profit si pierdere

Societatea a ncheiat exercitiul financiar 2018 cu o pierdere brutd de 464.111 lei s1 0
pierdere neta de 464.1 {1 lei.

ADMINISTRATOR ECONOMIST

SZITAS STEFAN IHORA DANIELA




CASA ALBA-INDEPENDENTA $.A. SIBIU

SITUATIA FINANCIAR-CONTABILA
BILANT SINTETIC

ADMINISTRATOR

SZITAS STEFAN

2015 | 2016 2007 | 2018 |
AcTlY - o N |
| Imobilizéri necorporale 94 | 28 | - =
' Imobilizari corporale 6.199.017 | 6.141.915 | 6075841 6.019.040
Imobiu_i_"'_/ari financiare | - _ = - [ =
LACTIVE IMOBILIZATE 6199111 i 6041943 | 6073841 | 6.019.040
Stocuri. - - < | =
(Creane (20450 | 120840 179.034 | 390,45
prwmbiiiﬂti ba}mtl _ L] =1 30513 498531
ILACTIVE CIRCULANTE 120451 120.840 | 209.647  888.982 |
| 1IILCONTURI DE REGULARIZARE - - <
. S1 ASIMILATE |
| [V PRIME DE RAMBURSAT - - < |
| TOTAL ACTIV | 8319562 6262, 73 6.285.488 [  6.908.022
PASIV
Capital social 1.966.863 1.966.863 1. 966.863 | 3.666.825
Rezerve 4.580.343 4.526.901 4.473. —N) 44200107
Profit/Pierdere reportata -183.651 -429 445 577732 1 -884.993 [
Profit/Pierdere -299.236 | 01.728 -360.703 | 464111 1
Provizioane reglementate - | - = -
_Alte elemente capital propriu - - we bt =
.CAPITAL PROPRIU 6.064.319 |  5.862.591 | 5.501.887 6.737.736
| ILPROVIZIOANE | - -
; imprumuturi si datorii asimilate total. | - - -
'ii_n_ care: | | -
- credite pe termen scurt - S | =
- credite pe termen lung - | = - R
Furnizori §i conturi asimilate 227.080 209.128 | 4.269 14321
| Clienti creditori 10,200 10.200 - ) -
| Alte datori; 17.963 180.864 449.332 155.965 -
[11.TOTAL DATORII 255.243 400.192 | 783.601 170.286
IV.CONTURI DE REGULARIZARE = 2] :
TOTAL PASIV 6.319.562 |  6.262.783 | 6.285.488 |  6.908.022

ECONOMIST

IHORA DANIELA



CASA ALBA-INDEPENDENTA S.A. SIBIU

CONTUL DE PROFIT S§I PIERDERE

W T 2015 2006 | 2017 2018 |
| 1 Venit din vanzarea mir ulllm " (¢t.707) = S ; _H.j%s\’ll = |
|2 [ Prod.vandutd (c1.701+702-703+704+706:708) | 4% - | -
| 3 i Cifra de afaceri ( vd. 01+02) - 426 - ‘1-]- ~‘_»__|___1 =
| Variatia stocurilor( ct.711) = ' - N4 iy =
4 | Sold creditor . - e el ol DR
5| Sold debitor o - B [, BT BTN e
6 | Venit din prod.imobilizata (ct.721+722) E __ ,, -
7 | Alte venituri din exploatare ( ¢t.7417+758) | - - 248.677
8 | I, Venituri din exploatare- Total _
{( rd.03104-05+06+07) 426 - | 283.057 - |
9 | Chelt.cu materiile prime si materialele consumabile |
| (ct.60]1+602-7412) s | . - | - Y
| U ________ Alte chelt. materjale ( ¢t.603+604+6006+608) = = | 24135 | 2,064
|11 | Alte chelt. din af"ua uwttud @: aptt} cl.605-741 3 | =0 -1 =
Cheluucll pmn - 34380 =
: . 20544 | 20.544  2].357 20628
14 ‘d '11‘ii (ct.62 Hé—ll 642- 741 ) 16.800 | 16.800 | 17- W5 | 20,172 |
15 | Chelt. cu asig.si protectia sociala ( ¢.645-7415) 3.744 | 3744 _1.8'12 436
16 | Amortizari i proviz. pt.dep. imobilizari (rd.17-18) | 57.169 | 57.169 | 57.080 56.801
17 | - Chelieli( ct.6811 +6813 ) | 57169 | 57.169 | 57.080 | 3630l
18 - Ve o ] _ | - .
19 .20~ N I N :
20 | - Cheltuieli ( c1.654+6814 ) 111.671 | | L
21 | - Venitur (er.754+7814) - | E = :
22 | Alte chelt. de exploatare( rd.23 la 25) v 110278 | 124.()13__.%____ 528528 384018
23 | Chelwieli privind prestatitle externe( ct.61 1+612+ l
6134614462 1+622+623+624+625+626-+627+0628+ '
7416) | 62469 1994 | 116,001 % l66
24 | Chelt. cxi """" Eﬁéontc taxe 51 vars.asimilate( ¢t.635) | 47324 | 121 830 | “Jw 185 | 233.860 |
|25 | Chelt.cu despig.,donafii,active cedate ( ¢t.658) 485 | 171 1 19342 | 54.386 ‘
26 | Ajustari privind proviz.pt.riscuri si chelt.( rd.27-28) = | = = . =
27 | - Cheltuielj ( ct.6812) B - = | @ =
25 [ Venitur (cL7812) S T e
29 I Cheltuieli din exploatare - Total _i_
| (rd9 la 13+ 16+19422+26) 299.662 | 201.728 | 643.760  464.111
|30 | Rezultatul din exploatare . | |
31 [ - Profit ( rd.08-29) e S -
32 | - Pierdere (rd.29-08) 299236 | 201.728  360.703 | 464111 |
33 | Venituri din dobanzi ( ¢t.766) s I = = | z
L34 | Alte venituri financiare ((Tt,”/_(ﬁwf‘ T63+T7641765 ¢ I
|| 768-788+7617) | =) W R |
'35 | 111, Venituri financiare — Total ( rd.33134) i = - - -




T D D e " 2015 2016] 2017 2008
i_af) Ajustarea valorii imobiliz. financiare ( rd.37-38) - - - L
37 | - Cheltuieli  ct.686) = | 0 :
|38 | - Venituri ( ct.786) - L L
_______ 39 | Cheltuieli privind dobanzile ( ct.666) __ = [ a | . :
i 40 | Alte chelwieli financiare { ct.663+664+665+667 N L b - D
+668) I = SN, |
41 | 1V, Cheltuieli financiare — Total < =
( 1d.36+39+40) |
42 | Rezultat financiar :
43 |- Profit (rd.35-41) I RS - : :
44 | - Pierdere ( rd.41-35) _ =1 - -
45 | Rezulatul curent o e
46 | - Profit ( rd.8+35-29-41) o - | N °
47 | - Pierdere { 1d.29+41-8-35) 299.236 | 201.728 | 360.703 | 464111
48 | Venituri extraordinare ( ct.771) = | = | ! -
49 | Cheltuieli extraordinare ( ¢1.671) ' - -0 - !
50 | Rezultat extraordinar ] | = | | | :
SI|-Puofic (:d4849) R PR T B
52 | - Pierdere ( rd.49-48) - | = | - = | =
53 | Venituri totale ( rd.8+35+48) 426 | - | 283057 -
54 | Cheltuieli totale ( rd.29+4|-+49) | 299.662] 201,728 | 643.760 | 464.111
55 | Rezultatul brut I | |
| 56 | - Profit (rd.53-54) i - | = | = | :
57 | - Pierdere (rd.54-53) | 299236 201728 | 360.705 464111
58 | Impozit profit ( c.69 1) ___ """" | |
59 | Rezultatul net al exercitiului financiar I — | |
60 |- Profit (rd.56-38) T -
o1 | - Pierdere (rd5758) S X T A DTN

ADMINISTRATOR ECONOMIST
SZITAS STERAN [(HORA DANIELA
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CASA ALBA-INDEPENDENTA S.A. SIBIU

FLUX DE NUMERAR
R 2015 2016 2017 2018
+ Profit ( +) sau Pierdere ( -) -299.236 -201.728 | 360703 -464.11]
|+ Amortizari §i provizioane - 57.169 57.169 | 57.080] 56801
IIIII - Subventii din exploatare S = =
- Variatia stocurilor (+-) L - .0 b ~ .
- Variatia creantelor ( + - ) | -122. 87( £390) P804 L =20 1307
+ Variagia furnizorilor (+-) - +68.308 | -17.952 1 ~125.14 319,648
+ Variagia clientilor-creditori ( + - - - -[H.Zlﬁ_t_.r o
¥ Variatia altor datorii ( + ) +16.883 £162.901 | +258268 | -293.367
=+ Flux de numerar din activitatea de exploatare (A )| -33.998 0] #1292 | 12300642
+ Sume din vanzarea i valorif. active si mijloace fixe | - - 214.297
+ Alte surse inclusiy taxe de dezv.cf.Ord.29/94 - | -1 -
- Investitii efectuate — total dincare: -0 =] -
- Achizitionate + Alte cheltuieli de mwstltu - - - -
- Executate In regie proprie N ) = - -
___f Subventii pentru investifii - ' o - -
=+ Flux de H_umel ar din activitatea de investitii ( B ) - - 214,207
+ Variatia creditelor si imprumuturilor dincare : | - i - | -
+ Credite pe termen scurt de primit ; - - | = |
- Restituiri de credite pe termen scurt - - - B
+ Credite pe tetmen mediu si lung de primit | - - )
| - Restituiri de credite pe termen mediu si lung - = | -
=+ Flux de aumerar din activitatea financiard ( C ) = . B
- Variatia altor elemente de activ ( + - _} L 01.166]  -57.168 | -66.102] -50.801
+ leldlld altor elemente de pasiv ( + - -57.169 -57. ]C9 261178 1.642.839
Ju\ de numerar dm a]tc 'u_twlta‘gl ( D )  +33.997 | -195.076] +1.699.660
33.998 T 30.5
= T = TE ST e
- I[ 0] 305130 498551

ADMINISTRATOR

SZITAS STEFAN

ECONOMIST

[HORA DANIELA




