S. CASA ALBA - INDEPENDENTA SA SIBIU
STR. Ocnei nr. 33

RAPORTUL
CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE

pentru exercitiul financiar 2018

CAP. 1. Prezentare generali

1.1. indeplinirea conditiilor legale de functionare

S. CASA ALBA - INDEPENDENTA S.A. SIBIU inregistratd la Registrul
Comertului sub numarul J32/48/2008, CUI RO 23058338, este persoand juridica
romana detinuta public.

Este o societate pe actiuni conform Legii 31/1990 republicata, cu modificarile
si completdrile ulterioare, avand activitate principald inchirierea si subinchirierea
bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate, cod CAEN 6820.

S. Casa Albi - Independenta S.A. s-a Infiintat in urma divizérii societatii S.C.
Independenta S.A. Este socictate detinutd public, actiunile tranzactionandu-se pe
piata AeRo din in cadrul BVB

Din punct de vedere al intocmirii situatiilor financiare societatea aplicd
reglementdrile contabile armonizate cu directivele europene si Standardele
Internationale de contabilitate.

Activitatea de auditare a situatiilor financiare ale anului 2018 este realizata de
catre S. A.B.A. Audit S.R.L. Timisoara.

1.2. Conducerea societatii

In cursul anului 2018 societatea a fost condusa de un consiliu de administratie
format din:

- Stefan Szitas - presedinte

- Constantin Teodorescu - membru

- Gilea Mihai Nicolae - membru



Consiliul de administratie s-a intrunit in sedinte ori de cate ori a fost necesar
in vederea rezolvarii problemelor curente ale Societatii.

1.3. Capitalul social si structura actionariatului.

Capitalul subscris si varsat la data de 31.12.2018 este de 3.666.822,50 lei
reprezentand 1.466.729 actiuni cu valoare nominala de 2,5 lei.

Toate actiunile societatii sunt nominative, ordinare, dematerializate. Actiunile
societatii se tranzactioneaza pe piata AeRo in cadrul BVB

In anul 2018 a avut loc majorarea capitalului social, majorare care s-a adresat
exclusiv actionarilor societatii, care astfel au avut posibilitatea de a subscrie noi
actiuni, in vederea mentinerii cotelor de capital detinute anterior majorarii. In acest
cadru, capitalul social subscris si varsat a crescut cu 1.699.960 lei prin subscrierea si
achitarea unui numar de 679.984 actiuni, cu valoare nominald de 2,5 lei / actiune.
Noua emisiune a avut loc la valoare nominala, fard prima de emisiune.

Structura sinteticd consolidatd a actionariatului la 31.12.2018 se prezinta
astfel:

Numar de actiuni Suma %
SIF Transilvania 782.468 1.966.170,00 53,35
Georgescu loan 173.346 433.365,00 11,82
Trestok Group Limited 146.710 366.775,00 10,00
Persoane Fizice 302.847 | 757.117,50 20,65
Persoane Juridice 61.358 153.395,00 4,18
Total 1.466.729 3.666.822,50 100,00

3%



CAP. 2. Rezultatele economico-financiare

2.1. Realizarea principalilor indicatori economico-financiari

d Previzut . % %
Nr. . L Realizat BVC Realizat Realizat Real/Prevazut
crt | Indicatori 31.12.2017 2018 31.12.2018 | 201872017 2018
1 | Profit din exploatare -360.703 | -324.880 -464.111 - -
2 | Profit financiar - - - = =
3 | Profit brut -360.703 | -324.880 -464.111 - -
4 | Impozit profit - - - - =
5 | Profit net -360.703 | -324.880 -464.111 - -
2.1.2. Indicatorul de venituri si cheltuieli
Venituri din exploatare
. Prevazut : % %
EIQ e 3?3112135 | BvC 3}1311223;8 Realizat | Real/Prevazut
12, 2018 12, 2018/2017 2018
I Productia vanduti (ct 701, i ) i i I
702,703,704,705,706,708)
Venituri din  véanzarea
2 (ct 707) SeEAdl ] ] ] ]
3 | Cifra de afaceri (01+02) 34.380 - - - -
Venituri din  productia
4 stocata:
ct.711 — sold creditor - - - - -
- sold debitor
5 Venituri din  prod.de i i i i i
imobilizari (¢t.721+722)
Alte venituri din expl.(ct.
6 754.758) 248.677 - - - -
Total venituri exploat.
1 (rd.03+04-+05+06) 23080 57 i J i i




In cursul anului 2018 Societatea nu a realizat venituri din activitatea de
baza, neefectuand activitate economica.

Cheltuieli din exploatare

Nr.
Crt

Indicatori

Realizat
31.12.2017

Prevazut
BVC
2018

Realizat
31.12.2018

%
Realizat
2018/2017

%
Real/Prevazut
2018

Cheltuieli cu materii prime i
materiale (ct.601.602)

Alte cheltuieli materiale

(c1.603.604.608)

2415

2.064

Alte cheltuieli din afara (cu energie si
apd) (ct.605)

Cheltuieli privind marfurile (ct.607)

34.380

Cheltuieli cu
(ct.621,641,642)

personalul

17.465

20.172

20.172

115,50

100,00

Cheltuieli cu aigurdrile si protectia
sociala (ct.645,646)

3.892

456

456

11,72

100,00

Cheltuieli cu personalul
(rd. 05+06)

21.357

20.628

20.628

96,59

100,00

R NN || R W N

Amortizari si provizioane
(ct.6811+6813-7813)

57.080

56.801

56.801

99,51

100,00

Cheltuieli privind prestatiile externe
(ct.611,612,613,614,622,623,624,625
,626.627.628)

116.001

20.000

96.166

82,90

480,83

10

Cheltuieli cu impozite, taxe si alte
varsaminte asimilate (ct.635)

393.185

227.451

233.866

59,48

102,82

11

Chetltuieli cu dobénzi, despagubiri si
active cedate (ct.658)

19.342

54.586

282,21

12

Alte cheltuieli de exploatare
(rd.09+10+11)

528.528

247.451

384.618

72,77

155,43

13

Ajustari privind provizioanele pentru
riscuri gi cheltuieli
(ct.6812-7812)

14

Ajustarea valorii activelor circulante
(ct.654+6814-754-7814)

I11.3

Cheltuieli din exploatare — Total

643.760

324.880

464111 |

72.09

142,86

Cheltuielile realizate sunt localizate astfel: 2064 lei, reprezintd materiale de
intretinere a spatiilor din incinta societatii, de natura ierbicidelor si a
obiectelor de inventar achizitionate pentru inretinerea parcarilor si incintei.
Cheltuielile de personal sunt aferente indemnizatiilor de administratori si
salarul singurului salariat. 96.166 lei am contabilizat pentru datoriile noastre
catre casa de avocaturd care ne apara interesele in procesul cu Ministerul
Culturii, precum si datoriile catre expertii numiti de instantd pentru
expertizarea constructiilor clasificate. Cele 56.801 lei reprezintd cheltuieli cu
amorizarea constructiilor din patrimoniul societétii. 54.586 lei reprezinta




majorari de intdrziere si taxe calculate de executorul judecatoresc Santea
Dan pentru Compania Apa Sibiu, aferent datoriei cu apa de ploaie.
Mentiondm c& toate aceste datorii sunt achitate, executarea silitd a fost
incheiatd In urma achitarii tuturor datoriilor restante, a majorarilor calculate
de executor si a cheltuielilor de executare.

2.1.3. Rezultatele exercitiului financiar

Nr.
Crt

Indicatori

Realizat
31.12.2017

Prevazut
BVC
2018

Realizat
31.12.2018

%
Realizat
2018/2017

%
Real/Prevazut
2018

Rezultat din exploatare
- profit
- pierdere

360.703

324.880

464.111

Rezultat financiar
- profit
- pierdere

Rezultatul brut
- profit
- pierdere

360.703 |

324.880

464.111

Impozit pe profit

Rezultatul net al
exercitiului financiar

- profit

- pierdere

360.703

324.880

464.111

Societatea a derulat o operatiune de majorare a capitalului social in scopul
obtinerii lichiditatilor necesare achitarii datoriilor mai vechi, precum si a celor
curente, privind taxele pe teren, impozitele pe constructii, plata onorariilor de
avocati, plata expertilor numiti de instantd sau expertilor parte in procesul dintre
Casa Alba Independenta SA si Ministerul Culturii, pe tema clasificarii unor

constructii din patrimoniul societitii ca monumente.



Structura veniturilor totale se prezinta astfel:

1. Venituri din exploatare

- realizat 2018 -
- prevazut BVC 2018 -
- realizat 2017 283.057

Din analiza indicatorului cheltuieli totale rezulta o crestere cu 139.231 lei
fata de prevederile bugetului de venituri si cheltuieli.

In cazul cheltuielilor totale situatia se prezinta astfel:

1. Cheltuieli de exploatare

- realizat 2018 464.111
- prevazut BVC 2018 324.880
- realizat 2017 643.760

Societatea nu a finregistrat cheltuieli financiare in cursul anului 2018.
Depasirea indicatorului de cheltuieli bugetate s-a datorat in primul rand majorarilor
de impozite locale impuse de Consiliul Local Sibiu. In al doilea rand, in urma
majorarii capitalului social, expertii de arhitecturd au emis facturi pentru lucrarile de
expertiza solicitate / aprobate de Tribunalul din Sibiu, la fel si expertii parte numiti
de conducerea Societdtii. Au fost decontate si o serie de cheltuieli de natura
onorariilor Casei de avocaturda Musat si asociatii, cei care ne reprezintd in procesul
cu Ministerul Culturii.

Din analiza indicatorilor rezultatului exercitiului financiar rezulti ca societatea
a Inregistrat la sfarsitul anului 2018 o pierdere de 464.111 lei deoarece nu a obtinut
venituri cu care sa acopere cheltuielile acumulate.



2.1.4. Inventarierea anuald a patrimoniului

in baza Ordinului Ministerului Finantelor Publice nr. 2861/2009 pentru
aprobarea Normelor privind organizarea si efectuarea inventarierii elementelor de
activ s1 pasiv si a prevederilor din Legea Contabilitatii nr. 82/1991 s-a efectuat
inventarierea intregului patrimoniu al societatii, iar rezultatele au fost inregistrate in
contabilitate. In urma inventarierii nu au fost constatate diferente.

2.1.5. Situatia amortizarii imobilizarilor corporale

Amortizarea inregistratd pe cheltuieli de exploatare este in suma de 56.801
lei si in majoritate covarsitoare ( 56.733 lei ) este aferenta constructiilor.
Soldul contului 8045 la 31.12.2018 este de 1.180 lei.

Contabilitatea se conduce in conformitate cu Legea nr. 82/1991, Legea
contabilitatii, modificatd si completatd prin republicarea iIn MO nr. 48/14.01.2005
precum si cu Reglementarile contabile conforme cu directivele europene aprobate
prin Ordinul Ministerului Finantelor nr. 1802/2014.

Prin semnarea prezentului raport de gestiune, certificim c3 situatia indicatorilor
economico-financiari la 31.12.2018, reflecta realitatea si se bazeazi pe evidentele
sintetice si analitice tinute la zi in conformitate cu reglementirile legale in vigoare.

Pregedintele Consiliului de _Administratie,
Ec. Szitas Stefan



